Zatgcznik nr 3 do ogloszenia

- Wzor umowy -
UMOWA nr TC/....... /2025

zawarta w Jeleniej Gorze wdniu ...................... r. pomigdzy:

Termy Cieplickie Sp. z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gorze, ul. Park Zdrojowy 5, 58-560 Jelenia
Gora, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000430598, posiadajaca
numer identyfikacyjny NIP 6112727006, REGON 0218973769, zwana dalej ,, Wynajmujacym”
reprezentowang przez :

Dariusza Stolarczyka - Prezesa Zarzadu

Z jednej strony, a:

Firmag ..o Z S1EAZID .o ,
dziatajaca na podstawie .........ccceeeeeeeeieieieieieiese e posiadajaca numer identyfikacyjny
NIP (e , RegoN .o, , Zwang w dalszej czesci umowy
”Najemca”,

reprezentowang przez :

wspolnie zwanymi Stronami, osobnie Strong, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia uzytkowa, zlokalizowana w holu gtéwnym obiektu
Termy Cieplickie, przeznaczona na prowadzenie sklepu z artykutami sportowymi, zwana dalej
przedmiotem najmu lub pomieszczeniem. Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia wynosi
14,37 m?,
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze pomieszczenie jest wykonczone zgodnie z normami, posiada
aktualne przeglady wymagane przepisami prawa. Pomieszczenie znajduje si¢ W bezposrednim
sasiedztwie punktu obstugi klienta, frontowa S$ciana oraz jedyne drzwi wejsciowe do
pomieszczenia sg przeszklone, podloga wykonczona jest posadzka ceramiczng. Pomieszczenia
posiada 4 podwojne gniazdka pragdu o mocy 230 V.
3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym pomieszczenia, ze jest on
wystarczajacy do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie sprzedazy artykulow sportowych

I nie zglasza zadnych zastrzezen w tym zakresie.



Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostgp do przedmiotu najmu,
pracownikom Najemcy, jego klientom, jak rowniez kontrahentom w celu realizacji dostaw i
swiadczenia ustug sprzedazy w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do czesci wspdlnych, tj. komunikacji i toalet, a takze
dostep do energii elektrycznej oraz ogrzewanie z wezta cieplnego. Sposob rozliczania za
energi¢ 1 ogrzewanie okreslony zostat w § 5 ust. 4-5.

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia sprzedazy w wynajmowanym pomieszczeniu
swojego asortymentu z zakresu sportow wodnych i rekreacji wodnej z wykluczeniem
artykuldow spozywczych 1 uzywek. Najemca zobowigzuje si¢ takze do sprzedazy
powierzonych przez Wynajmujacego materialow promocyjnych, ktorych cena detaliczna
zostanie ustalona przez Wynajmujgcego, wraz z okresleniem marzy, ktora zostanie
podzielona miedzy Najemce i Wynajmujacego w stosunku 50/50.

. Najemca jest zobowigzany do prowadzenia sprzedazy 7 dni w tygodniu w czasie, gdy obiekt
Termy Cieplickie jest czynny dla odwiedzajacych, w godzinach do 10:00 do 20:00, przy
czym Wynajmujacy dopuszcza réwniez sprzedaz w godzinach otwarcia obiektu, tj. 8:00 —
22:00.

Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu niezwlocznie po podpisaniu umowy ,
W stanie opisanym w protokole przekazania pomieszczenia. Protokot przekazania stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy i bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach Stron po

zakonczeniu najmu.

§2

Warunki korzystania z przedmiotu najmu

. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wytacznie w celu
prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na prowadzeniu sprzedazy artykuléw sportowych.

. Najemca podtrzymuje wszystkie o§wiadczenia, jakie ztozyl w postgpowaniu konkursowym
I ze znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej ptynnos¢ prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej.

. Najemca, jego pracownicy, klienci oraz kontrahenci sa zobowiazani do przestrzegania
regulaminu obowiazujacego w Termach Cieplickich, stosowania si¢ do zasad ppoz. i bhp,
utrzymywania pomieszczenia w nalezytym stanie technicznym, a w szczeg6lnosci do
przeprowadzenia niezb¢dnych napraw na wlasny koszt oraz do utrzymania czystosci.

. Najemca na wtasny koszt i ryzyko wyposazy przedmiot najmu w sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalno$ci w zakresie uzgodnionym uprzednio przez strony. Zakupione
wyposazenie pozostaje wilasnoscia Najemcy. Wyposazenie i sprzet zamontowany
W pomieszczeniu powinien spetnia¢é wymogi bezpieczenstwa i zachowywac estetyczny

charakter.



5. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow, czy oznaczeh na zewnatrz i wewnatrz
pomieszczenia oraz budynku wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Najemca musi konsultowa¢ wszystkie zamierzenia promocyjne 1 reklamowe
z przedstawicielem Wynajmujgcego.

7. Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem lub
poddzierzawe, bezptatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu lub wygasnieciu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

9. W przypadku wylgczenia obiektu, jego czesci lub przerwy technologicznej trwajacej do 5
dni, Wynajmujacy nie pomniejszy Najemcy wysokosci czynszu oraz kwoty ryczattu,

0 ktorym mowa w § 5 ust. 1 i ust. 4.

§3

Naklady i ulepszenia w przedmiocie najmu

1. Najemca ma prawo dokonywac naktadoéw zwiekszajacych warto§¢ przedmiotu najmu
wylacznie za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej
z Wynajmujacym bez prawa dochodzenia wobec niego roszczen w tym zakresie.

2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w przedmiocie najmu
zadnych adaptacji, remontéw czy modernizacji instalacji.

3. Najemca o$wiadcza, ze po zakonczeniu lub wygasnigciu umowy najmu, wszystkie
ulepszenia wynikajace z adaptacji, remonty, modernizacja instalacji itp. w przedmiocie

najmu przechodza na wlasno$¢ Wynajmujacego.

§4

Czas trwania umowy, okresy wypowiedzenia, regulacje dotyczace zakonczenia

1. Umowe zawiera si¢ na okres 36 miesiecy od dnia ............ dodnia ....cccoevieiiiiiiiiici r.

2. Kazdej ze Stron shuizy prawo rozwigzania UMOWY 2z trzymiesigcznym OKresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, po dorgczeniu
wypowiedzenia w formie pisemnej drugiej stronie pod rygorem niewaznosci.

3. Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdej chwili za porozumieniem Stron.

4. Wynajmujagcemu przysluguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:
1) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej umowy przez dwa

kolejne petne okresy ptatnosci,

2) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejszg umowsg i przeznaczeniem

przedmiotu najmu,



3) sprzedaje lub udostepnia do uzywania napoje alkoholowe lub uzywki,
4) wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,
5) zaniedbuje przedmiot najmu w stopniu narazajacym go na uszkodzenie, pogorszenie lub
zniszczenie,
6) podnajmie lub odstgpi w inny sposob przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,
7) nie bedzie posiadal ubezpieczenia 0 ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 5-6, lub nie wypelni
warunku okres§lonego § 8 ust. 3 pkt 7.
5. Najemcy przysluguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy w sytuacji, gdy
Z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie moze korzysta¢ na warunkach okreslonych
niniejsza umowa z przedmiotu najmu badz z jego znacznej czg$ci, oraz pomimo powiadomienia
o tym fakcie Wynajmujacego przeszkoda ta nie zostanie usuni¢ta w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Wynajmujacego powyzszej informacji.
6. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym winno zosta¢ dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania

tego zawiadomienia przez drugg Strong.

§5
Platnosci
1. Strony ustalaja, ze czynsz za przedmiot najmu za miesigc bedzie wynosit: ........... zt netto
(stownie ztotych: ................... ) plus podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

2. Czynsz platny bedzie z gory, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego
w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

3. Czynsz netto podlega waloryzacji raz w roku, zaczynajac od roku 2026, o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogoélem, obwieszczony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Waloryzacja dokonywana jest w drodze oswiadczenia
Wynajmujacego w formie pisemnej, co nie stanowi zmiany warunkoéw umowy. Pierwsza
waloryzacja zostanie dokonana po obwieszczeniu przez Prezesa GUS wyzej opisanego
wskaznika najpozniej do dnia 31.01.2026 roku ze skutkiem od dnia 01.01.2026 roku.
Nastepne waloryzacje dokonywane beda analogicznie przez caty okres trwania umowy.

4. Niezaleznie od czynszu Najemca obcigzony bedzie kwotg ryczattowg za media (energia
elektryczna, ogrzewanie, wywoz odpadow) w wysokosci 285,00 zt netto (stownie ztotych:
dwiescie osiemdziesigt pie¢ i 00/100). Do powyzszej stawki doliczony zostanie

obowigzujacy podatek VAT.



5. Faktury za media, ptatne beda z dotu, niezaleznie od czynszu okreslonego w ust. 1 na

rachunek bankowy Wynajmujacego, w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury .

6. Najemca ponadto bedzie zobowigzany do:

1) w razie potrzeb do zawarcia wlasnych umoéw na ustugi telekomunikacyjne, dostawe
internetu itp.

2) zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen i sprzetow znajdujacych sie w
wynajmowanym obiekcie osobom wskazanym przez Wynajmujacego celem
przeprowadzenia wymaganych przegladéw technicznych.

7. Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji oraz adres email, w tym do
przesytania faktur VAT: .............
8. Strony postanawiaja, ze datg spetnienia §wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data

uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§6

Kary umowne

1. W przypadku opoznienia W zaplacie nalezno$ci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdZnieniom w transakcjach
handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).

2. Wptlata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek
naliczonych za op6znienie W zaptacie.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w przedmiotowej umowie jest
rachunkiem zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig, dla ktérej bank utworzyt rachunek
VAT. Wskazany rachunek bankowy jest rachunkiem umozliwiajacym platno$s¢ w ramach
mechanizmu podzielonej platnosci, jak roéwniez jest rachunkiem znajdujagcym sie w
elektronicznym wykazie podmiotow prowadzonym od 1 wrzesnia 2019 r. przez Szefa

Krajowej Administracji Skarbowej.

§7

Zabezpieczenie naleznosci Wynajmujacego

1. Najemca wni6st kaucje tytulem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujgcego
okres$lonych w niniejszej umowie, W wysokosci 2 - krotno$ci stawki wynajmu brutto tj.
....... zt (stownie zlotych: .......) w formie kaucji wplaconej przelewem na konto
Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy wraz z kaucja przekazal Wynajmujacemu nicodwotalne pelnomocnictwo

upowazniajace Wynajmujacego do dysponowania srodkami kaucji na cel wynikajacy z



zadluzenia Najemcy wobec Wynajmujacego i/lub wynikle szkody w nieruchomosci
spowodowane przez dzialanie Najemcy. W przypadku, gdy Wynajmujacy wykorzysta

czes$¢ (lub catosé) kaucji Najemcy, Wynajmujacy poinformuje Najemce o koniecznos$ci

jej uzupehienia do wysokosci wskazanej w zdaniu poprzednim, w terminie do 7 dni od

daty poinformowania.
Zabezpieczenie podlega zwrotowi w nominalnej wysokosci w terminie do 30 dni od
dnia wygasnigcia umowy.

§8

Obowiazki Najemcy

1. Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,

uszkodzeniu w przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stalo si¢ ograniczone. W

przypadku zaniedbania tego obowigzku Wynajmujacy moze domagac si¢ od Najemcy

pokrycia wyniktych szkod.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek

wlamania, pozaru, zalania, kradziezy, awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania, elektrycznej powstatych w wyniku zdarzen przez niego nie zawinionych lub

innych nieszczesliwych wypadkoéw. Na Najemcy cigzy pelna odpowiedzialno$¢ za szkody

wyrzadzone przez Najemce W przedmiocie najmu oraz w mieniu i zdrowiu oséb trzecich.

3. Najemca jest zobowiagzany w szczegolnosci do:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony s$rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialno§¢ wobec
wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowiazkéw zwigzanych z
przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

wykonywania w przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
napraw i konserwacji niezbednych do prawidtowego korzystania z przedmiotu najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem i umowsa,

pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci w
przedmiocie najmu,

posiadania ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnoSci w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczesliwych
wypadkow,

posiadania pelnego ubezpieczenia przedmiotu najmu od zdarzen, ktore mogltyby
spowodowa¢ szkod¢ w przedmiocie najmu, a w szczegdlnosci od szkod
spowodowanych przez ogien, wode i wlamanie.

Najemca zobowigzany jest do kontynuacji ubezpieczenia, o ktdrym mowa w ust 3 pkt.

51 6 przez caly okres trwania niniejszej umowy. Na wezwanie, Najemca zobowigzany



jest niezwlocznie przedlozy¢ Wynajmujacemu kopie polis ubezpieczeniowych,
potwierdzenie optacenia sktadki oraz warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela,

8) uzyskania we wlasnym zakresie, na wilasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem przedmiotu najmu do wymogow dziatalnos$ci Koszty
uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzajg Najemce bez mozliwosci ich
zwrotu ze strony Wynajmujacego,

9) utrzymania czystosci przedmiotu najmu,

10) zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na terenie Przedmiotu najmu,

11) naprawy lub pokrycia kosztéw naprawy szkod,

12) uzgodnienia z Wynajmujacym oraz uzyskania jego pisemnej zgody na wszelkie
zmiany zwigzane z adaptacja przedmiotu najmu oraz na umieszczenie elementéw
zewngtrznych, w szczegdlnosci: reklam na elewacji i stolarce szklanej, szyldow,
reklam i innych urzadzen w obrebie przedmiotu najmu lub jego bezposrednim
otoczeniu; zmiany te winny zosta¢ przeprowadzone wedlug obowigzujacych
przepisOw prawa,

4. Najemca ponosi catkowita i wylaczng odpowiedzialnos¢ wobec odpowiednich organow
administracji za skutki materialne i prawne naruszania w obrgbie przedmiotu najmu
obowigzujacych przepisow ochrony: sanitarnych, porzadkowych, ppoz. itp.

5. Najemca jest wytacznie odpowiedzialny za wszelkie ruchomosci zarowno pozostawione w
obrebie przedmiotu najmu jak i stanowigce jego wyposazenie. Najemca odpowiada za
szkode powstatg w przedmiocie najmu z przyczyn lezacych po jego stronie, jak rowniez
powstata na skutek wtamania.

6. Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone w Przedmiocie najmu przez osoby korzystajace
z Przedmiotu najmu w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz swoich
pracownikow jak za swoje wlasne.

7. Jezeli naprawa, do dokonania, ktorej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie dokonana
z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez niego pisemnego powiadomienia od
Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wedlug wlasnego uznania przeprowadzi¢ konieczne
naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku dotyczacego poniesionych kosztow
naprawy.

8. Po zakonczeniu najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych
na przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy.

9. Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub na
skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca w terminie 7 dni odda przedmiot najmu uporzadkowany i w Stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.

10. W przypadku nie zwrdcenia przedmiotu najmu w terminie ustalonym ust. 9, Najemca



zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu

w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 za kazdy

rozpoczety miesigec bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

11.0ddanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu przez Najemce nastapi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

12.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia przedmiotu

najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie,

0 ktérym mowa w ust. 9, po pisemnym wezwaniu do przekazania przedmiotu najmu.

13.Wynajmujacy ma prawo dokonywaé¢ kontroli Najemcy pod wzgledem zgodnosci

wykorzystania przedmiotu najmu z zawartg umowa.

14. Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego W terminie 14 dni, o kazdej zmianie

dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy, adresu i siedziby oraz o innych

zmianach istotnych dla realizacji Umowy. W razie zaniechania wykonania tego obowiazku

korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie ze skutkiem doreczenia.

1)
2)

§8

Postanowienia koncowe

Wszelkie inne zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zalaczniki stanowigce integralng czg$S¢ umowy:

Zatacznik nr 1 - Protokot przekazania przedmiotu majmu;

Zatacznik nr 2 — Oferta Najemcy zlozona w konkursie

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Wszelkie spory powstale w zwigzku z interpretacjg zapiséw lub realizacjg niniejszej
umowy beda rozwigzywane w drodze negocjacji migdzy Stronami, a w razie
niemozno$ci osiggnigcia porozumienia, kazdej ze Stron przystuguje prawo skierowania
sprawy na droge postepowania sgdowego.

Sadem wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajacych z niniejszej
umowy jest Sad miejscowo wlasciwy dla Wynajmujacego.

Umowg¢ sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla

Wynajmujacego jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



